UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRIEU SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6 134 /BC-UBND Triéu Son, ngay 25 thdang 4 nam 2024
PE XUAT DU AN PAU TU

1. Tén dyw an: Khu dan cu méi phia Tay Bac duong tinh 517, x3 Pdong
Loi, huyén Triéu Son.

2. Muc tiéu hoat dfng ciia du an

- Cu thé hoa d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu déan cu
mai phia Tay Bac du’(‘)’pg tinh 517, xa Bong Loi, huyén Triéu Son dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4158/QD-UBND ngay 06/11/2023.

- Hinh thanh khu dan cu méi cung céc tién ich, dich vy téng hop, voi ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi dong bo, dap umg nhu cau nha o, dat o trén dia ban
va khu vuc lan can nham nang cao chat luong cudc séng cia nguoi dan, gop
phan thuc day phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong, ting ngudn thu cho
Ngan sach nha nudc.

3. Pia diém thye hién dy 4n: Thudc dia gioi hanh chinh xa Dong Lo,
huyén Tri¢u Son; ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap duong giao thong theo quy hoach.

- Phia Nam giap dan cu hién trang va duong duong tinh 517.

- Phia Pong gidp dan cu hién trang va dat nong nghiép.

- Phia T4y giap dat nong nghiép va dit cay xanh do thi theo quy hoach.

4. Quy mé dy 4n: Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan
cu moi phia Tay Bac du’(‘)‘ng,tinh 517, xa Pong Loi, huyén Triéu Son duogc
UBND tinh phé duy¢t tai Quyet dinh s6 4158/QD-UBND ngay 06/11/2023; di¢n
tich 1ap quy hoach 1a 18,86ha trong d6: bat ¢ (5,36 ha), Dat cong trinh cong
cong (0,91 ha); Dat cay xanh (1,69 ha); dat thuong mai (1,23 ha), dat tram xur ly
nudc thai (0,35 ha), dat giao thong (9,32 ha).

4.1. Dién tich dit, mdt nwéc, mdt bang duw kién sir dung: 17,03 (ha).

Theo Ban v& ranh gioi thyc hién dy an, gioi han boi cac mdc ranh giéi lap
quy hoach (khong bao gom Nha van hoa thon Qudn Nham 1 hién trang va tuyén

du’ong da dwoc dau tw xdy dung - Tuyén so 2 theo MBOH sé 4158/0P-UBND
ngay 06/11/2023).

4.2. Dién tich dit phit hop quy hoach sir dung dit: 17,03 (ha).
4.3. Céong sudt thiét ké:
- Dét & dat chi tiéu 20,61 m? /ngudi.

- P4t cong trinh cong cong dat chi tiéu 3,51 m? /nguoi.
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- Dét cay xanh str dung cong cong dat chi tiéu 6,51 m? /nguoi.
- DAt bi d6 xe dat chi tiéu 5,24 m? /ngudi.

4.4. Sin pham dich vu cung cdp: Nha & lién ké va nha ¢ biét thu xay tho,
dat o lién ké, dat ¢ biét thy, dat xay dung truong mam non, dat thuwong mai dich vu.

4.5. Quy mé kién tritc xdy dung duw kién:
a) Dién tich dat dau tw xdy dung: 17,03 (ha).

- Pau tu hoan chinh, dong bd phan ha ting k¥ thuat 17,03 ha (san nén,
giao thong, cdp nudc, thoat nudc, cap dién, dién chiéu sang, cdy xanh,
PCCC...); sau khi dau tu hoan thanh cac cong trinh trén, nha dau tu ban giao
cho nha nudc quan 1y, st dung theo quy dinh.

- Pau tu hoan chinh cac cong trinh ha tﬁng xa hoi trong pham vi thuc hién
du an bao gém: Cac khuon vién, cong vién cdy xanh, bii dd xe, nha sinh hoat
cong dong... sau khi dau tu hoan thanh céc cong trinh trén, nha dau tu ban giao
cho nha nudc quan 1y, str dung theo quy dinh.

- P6i v6i cac khu dat quy hoach 1a dat o

+ Pau tu xdy tho va hoan thién mdt trudc cong trinh nha ¢ gom 159 16 dat
& nam tal mat tién cac tuyén dudng gdom: 09 16 dat nim tai mat tién tuyen s6 1
(mat cat 1-1, 16 gi6i 35,0m) tr LK2:01 den LK2:06 va tir LK3:01 dén LK3:03.
150 16 nam tai mat tién tuyen sO 2 (mit cat 2-2, 16 giéi 20,5m) tir LK1:01 dén
LK1:18; tir LK2:07 dén LK2:22; tir LK4:01 dén LK4:20; tr LK5:01 dén
LK5:19; tr LK7:01 dén LK7:14; tr BT1:01 dén BTI:05; tr BT2:01 dén
BT2:06; tir BT3:01 dén BT3:04; tir LK9:01 dén LK9:14; tir LK10:01 dén
LK10:14; tir LK11:01 dén LK11:13; tir LK12:01 dén LK12:07.

(Chi tiét theo bin vé So do té chirc khdng gian kién tric canh quan Khu
ddn cw moi phia Tay Bdc dwong tinh 517, xa Bé‘ng Loi, huyén Triéu Son dwoc
duyét tai Quyét dinh s6 4158/0P-UBND ngay 06/11/2023 ciia UBND tinh
Thanh Ho6a).

+ Céac 16 dat ¢ con lai cia du 4n gom 22716 dat & (212 16 dat & lién ké va
15 16 dat & biét thy) nha dau tu duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thtc phan 16, ban nén theo Vian ban sb 807/UBND-CN ngay
16/01/2024 cua UBND tinh Thanh Hoa.

- Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay tho va hoan thién mat trude 159 can
nha trén, nha dau tu dugc quyén khai thac, kinh doanh cac hang muc cong trinh
nha & va dat ¢ trong pham vi du an theo quy dinh ctia phap luat.

- Péi v6i khu dat thuong mai dich vy (dién tich dién tich 12.260,14 m?):
Cong trinh thuong mai dich vy (ki hiéu TMTH) duoc Nha dau tu hoan thanh
dau tu ha tang k¥ thuat va ban giao cho Nha nudc quan ly. Hién tai khong dau tu
& giai doan nay do: Phia Nam va phia Bac cta dy 4n 13 Trung tam thi trin Nua
va trung tdm x4 Pong Loi noi ¢6 nhiéu khu thuong mai dich vu va chg dang
hoat dong, cung v&i cac hg ca thé dang kinh doanh tat ca cac mat hang, dam bao
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phuc vu nhu cau cua nhﬁn dan. Khu dit nay s¢ dugc UBND huyén, Triéu Sg’n
nghién ctru hinh thirc dau tu theo quy dinh va trinh UBND tinh quyét dinh dau
tu vao giai doan thich hop.

- Khu dat truong mam non (dién tich khu dat 5.968,00 m?): Hién nay, khu
vuc thuc hién du 4n nam giap truong Mam non ctia xa Pong Loi va thi trAn Nua
dang hoat dong, co s& dam bao nhu cau hoc tap cua dan cu trong khu vuc. Vi
vay, sau khi hoan thanh cong tac dau tu ha tang k¥ thuat, nha dau tu ban giao lai
khu dat nay cho nha nudc quan 1y va lwa chon dau tu khi can thiét theo quy dinh
ctua phép luat.

b) Dién tich san xdy dung nha ¢: 50.490,58 m?,

Bang 01: Dién tich san x4y dung nha ¢ do nha dau tu dau tu xay dung

A A s £« Dién tich | .» Tong dién
TT Hangtﬁgc xay Dl(@rIT: 2t;ch Sohgan M(}O)/)§D xdy dung "l:g;g tich san
‘ - 0 (m2) (m2)
1 llféh“ nhaolién | 1729993 | 144 80 | 1421690 | 3 | 42.650,71
2 Eﬁ“ nha obict | 5oys5g | 15 50 | 261329 | 3 | 7.839.87
Téng 22.997.71 50.490,58

¢) Logi nha ¢: Nha & lién ké, nha & biét thu.
d) S6 lwong nha 6: 386 can; trong do:

- Nha dau tu dau tu xay dung 144 cin nha lién ké xdy tho va 15 cin nha
biét thu xay tho;

- Nguoi mua dat nén gan lién voi quyén sir dung dat ¢ ty xay dung theo
quy hoach dugc duyét 212 can nha lién k€, 15 can nha biét thu.

4.6. Quy mé dan so: Khoang 2.600 ngudi.

4.7. Vi tri dw dn thudc khu vwce do thi: Khong.

4.8. Dy an thugc phgm vi bao vé cua di tich dwoc cdp cé thim quyén
cong nhdn la di tich quoc gia, di tich quoc gia ddc biét: Khong.

4.9. Dy an thugc khu vyc han ché phit trién hogc ngi dé lich sii (dwgc
xdc dinh trong do an quy hoach do thi) cua do thi logi dac biét: Khong.

5. Tong von dau tw dy kién: 472.605.960.000 dong (Bon tram bay muoi
hai ty, sau tram linh nam triéu, chin tram sau muwoi nghin dong chan).

Trong do:

- S0 bd tong chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi boi thudong,
giai phong mat bang) (m1): 445.388.990.000 dong.
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- Chi phi boi thudng, gidi phong mat bang (bao gdm tién boi thudng, hd
trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chtc thyc hién boi thuong GPMB) (m2):
27.216.970.000 dong.

(Chi tiét 6 Phu Iuc 01 kém theo)

* Von dau tw ciia d dn néu trén chi la dw kién, lam co sé dé t6 chire lua
chon nha ddu tw theo quy dinh; khéng sir dung dé tinh todn tién sir dung dat,
tién thué dat va nghia vy tai chinh cua nha dau t dwoc lua chon thue hién dw
an, viéc xdc dinh tién sir dung dat, tien thué dat cua dw dn dwoc thuce hién theo
quy dinh cia phdp ludt vé dat dai

6. Thoi han hoat déng ciia dw an: 50 nam (duwoc tinh tir ngdy nha dau tu
duwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué a”a,t quyét dinh chuyén muc dich
su dung dat); nguoi mua nha ¢ gin 11en v6i quyén sir dung dat hodc ngudi mua
quyén su dung dat & dugc sir dung dat on dinh 1au dai theo quy dinh cta luat vé
dat dai.

7. Tién d9 thue hién dw an

7.1. Vén dau tw: Nha dau tu sau khi dugc lwa chon sé& phai tu thu xép va
huy dong von deé thuc hién dy an.

7.2. Phwong dn huy djng ’vé'n: Nha d?}u tu sau khi dugc lya chon phai
huy dong von ghﬁ s& hitu theo tién dd cam két dé thuc hién dau tu du an theo
quy dinh, cu thé nhu sau:

- Vén chu sO' hiru: Téi thiéu yéu cau bang 20% tong von dau tu du an va
phai dap img yéu cau v€ von chu so hiru theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay
dung, nh;l 0, kinh doanh bat d(f)pg san va phép luat co6 lién quan dé thuc hién’ du an
khac. Tién do giéi ngan: Nhé dﬁu tu sau khi duoc luq chon phai }luy dong von chu
sc"‘r hiru thep tien d§ cam két dé thuc hién cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu;
dau tu ha tang k¥ thuat va cac cong trinh khac thugc pham vi thuc hién dy an.

- Vén vay va Von huy dong hop phap khac: Nha dau tu dugc huy dong t6i
da bang 80% tong Von dau tu. Piéu kién dam bao nguon vbn huy dong: Co6 van
ban cam két cung céap tai chinh cua ngan hang hodc t6 chtrc tin dung déi voi
phan nghia vu tai chinh con lai (ngoai von chu so httu) thudc trach nhiém thu
xép cua nha dau tu. Tién do giai ngan: Theo tién d6 giai ngan vbn chu sé hitu va
hop dong tin dung duoc ky két.

7.3. Tién dp thuwc hi¢n dw dn

~ Khdng qué 04 nam ké tir ngay phé duyét ké’,t qua lya chon nha dau tu hodc
chap thuan nha dau tu. Du kién tir quy 1V/2024 dén quy 1V/2028. Trong do:

- Quy 1V/2024 dén Quy 1V/2025: Thyc hién va hoan thanh cong tac boi
thuong GPMB; giao dat cho nha dau tu thyc hién du an;

- Quy 1/2026 dén Quy 11/2028: Hoan thanh dau tu xy dung duy an;

- Quy 111/2028 dén Quy 1V/2028: Hoan thanh dy an dua vao sir dung, ban



giao cong trinh ha ting k¥ thudt va quyét toan du an theo quy dinh.
8. Panh gia tac dong, hiéu qua kinh té - xa hdi cia du an
8.1. Tdac dpng tich cuc

- Viéc dau tu xdy dung du 4n Khu dan cu méi phia Tay Bac dudng tinh
517, xa Pong Loi, huyén Triéu Son s& lam ting cac gia tri tién ich cua dan cu
trong khu vuc noi riéng va cua toan huyén Tri¢u Son noéi chung. Tur d6, tao su
hap dan cho cac nha dau tu trong viéc phat trién san xuat kinh doanh. Nang cao
gia tri bat dong san trong khu vuc, tir d6 giap kinh té - x4 hoi cia khu vuc phat
trién.

- Dy 4n Khu dan cu méi phia Tay Bic duong tinh 517, xa DPong Loi,
huyén Triéu Son gop phan tao dung khong gian kién trac canh quan cua khu vyc
dan cu cling nhu cai thién moi truong song. Tang cuong quy dat dé phat trién
dan cu, dap Gmg nhu cau vé dat ¢, nha & cho ngudi dan trén dia ban.

- Dy 4n Khu dan cu méi phia Tay Bac duong tinh 517, xa Pong Loi,
huyén Triéu Son phuc vu t6t cho nhu cau ctia ngudi dan, gop phan nang cao chét
luong séng cua cu dan tai khu vire. Gop phan tang viéc 1am, thu nhap cho nguoi
lao dong trong qua trinh dau tu xay dung, ting cac nguon thu cho ngan sach Nha
nuéc thong qua cac loai thué, phi trong qua trinh du tu xay dung dy an.

8.2. Cac tac dong tiéu cuc

- Sau khi dy an duogc dau tu xay dung s€ c6 mot lugng 16n dan cu vé sinh
song, cung vo1 dan cu hién trang s€ gia tdng manh strc €p 1én van dé khai thac su
dung cac ngudn tai nguyén thién nhién (dat, nudc, nang luong, thuc pham...) va
ha tang k¥ thuat cia khu dan cu.

- Trong qué trinh xdy dung, ca cong trinh kién tric va cong trinh ha ting
ky thuét s€ it nhiéu c6 tac dong anh huong td1 moi trudong khu vyc. Tuy nhién
anh huong do cac hoat dong nay chi & mirc dg nhe, c6 thé giam thiéu dugc.

- Trong qué trinh xay dung phat trién d6 thi s& dién ra cac hoat dong chu
yéu nhu: Thu héi dat, dén bu va giai phong mat bang, xay dung céc cong trinh
ha tang k¥ thuat nhu di¢n, duong, cap thoat nudc va cac cong trinh kién trac trén
dat. Dan dén khi trién khai du an mot s6 ho dan s€ bi mat dat canh tac.

8.3. Pdnh gid so bé hiéu qud kinh t¢

Bang 02: Panh gia so bo hi¢u qua dau tu cua du an

STT HANG MUC THA(%}II] gT)IEN
A | DU KIEN GIA TRI TIEN SU DUNG PAT CUA DU AN 218.370.040.000
1 | Dét ¢ lién ké, dat ¢ biét thy 187.515.195.000
2 | Pat thwong mai dich vu 21.455.245.000
3 | Pét gido duc 9.399.600.000




STT HANG MUC THANJ-I TIEN
: i (dong)
B CHI PHI PTXD HA TANG KY THUAT VA HA TANG 155.797.027.274
XA HOI
Cong trinh Ha tél}g k¥ thuat khu do thi (cép—thoé}t nuoc, h¢
1 thong di€n, san nén, dudng ndi bo, cay xanh, thiét bi...) 150.775.454.240
(Muyc 13300.04 Bang 56)
X4y dung nha sinh hoat cong ddng 01 tang (Muc
2 11270.01 Bang 25) 4.951.573.034
C SO BQ GPMB 27.216.970.000
D | HIEU QUA PAU TU (D=A-B-C) 35.426.043.000

(Chi tiét c6 Phy luc 04 kém theo)

- Két luan: Dy 4an dam bao tinh hiéu qua kinh té, tang thu cho ngan sach
Nha nudc.

* Ghi chii: Gid ddt ¢ tinh todn so b dira trén Quyét dinh sé 4412019/0P-
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh Thanh Hod quy dinh bang gia cdc logi
dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hod va Quyét dinh so
14/2023/0P-UBND ngay 11/4/2023 ciia UBND tinh Thanh Héa quy dinh hé s6
diéu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban tinh Thanh Héa. S6 thu ngdn sach
Nha nuwéce tir tién sir dung dat sau nay sé dwoc cdc co quan chirc nang cé tham
quyén xdc dinh lai theo quy dinh ciia phdp ludt.

9. Théng tin vé dat dai:
9.1. Hién trang sir dung dit tai dia diém thwc hién dw dn

Bang 03: Hién trang st dung dét tai dia diém thyuc hién dy an

STT HANG MUC PVT | SO LUQNG

Tong dién tich dit quy hoach 188.604,00
* | Dién tich nha van hoa; giao thong hién trang hi¢n hiru. m2 18.302,99
* | Dién tich thyc hién du an m?2 170.301,01
+ | Dién tich d4t do UBND x4 dang quan ly m?2 13.143,97
+ | Dién tich du an can GPMB: m?2 157.157,04
- | Pdt DGT m2 7.750,00
- | Pdt DTL m?2 5.146,80
- | bat BCS m2 725,30
- | Ddt ONT m2 110,00



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-44-2019-qd-ubnd-quy-dinh-bang-gia-dat-tinh-thanh-hoa-thoi-ky-2020-2024-437322.aspx

- | parLUC m?2 143.424,94

9.2. Piéu kién thu héi dét doi véi dw dn thudc dién thu hoi dit: Dy an
Khu dan cu méi phia Tay Bic duong tinh 517, xa Déng Loi, huy¢én Triéu Son
thudoc Danh muc céc du an phai thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa dot 1,
nam 2024 tai Nghi quyét s 475/NQ-HDND ngay 14/12/2023 ctua Hoi dong
nhan dan tinh Thanh Hoéa.

9.3. Dw kién nhu cau sir dung dit: 17,03 ha (Pa giam trir dién tich dat
Nha van hoa thon Quan Nham 1 hién trang va tuyén dwong giao théng da dwoc
dau tw xdy dung - tuyén sé6 2 trong MBOH). Trong d6:

Bang 04: Du kién nhu cau sir dung dét cta du 4n

A ur X Tan
STT Phan loai dit Ki hiéu lerl:];;Ch (ll)la“ 59 caog Mf"d
guoi) (tAng) (%)
I Dit & 53.575,77 2.600
1 | bat & lién ké LK 43.083,22 2280 3-5 | 75-90
2 | Pat biét thy BT 10.492,55 320 3 50-55
Il | Pat cong trinh cong cong 8.121,09
1 | Nha sinh hoat céng dong SHCD 2.153,09 1 30
2 Truong mam non T.MN 5.968,00 1-3 30-40
| Pat cdy xanh sir dyng CX | 16.93252
cong cong
IV | Dat thwong mai dich vu ™ 12.260,14 3-5 | 40-50
V | Tram xit ly nwée thai 3.495,86
Pat xir Iy nuée thdi XLNT 1.201,20 1 30
Pt cdy xanh cdch ly CXCL 2.294,66
VI | Pét giao thong 75.915,63
1 | Pat giao théng 62.299,69
2 | Bat bdi dé xe P 13.615,94
Tong 170.301,01

9.4. Dy kién so bé phwong dn boéi thwong, hé tro tdi dinh cw

* Trach nhiém cta t6 chirc lam nhiém vu boi thuong, hd tro va giai phong
mit bang: UBND huyén Triéu Son c¢6 trach nhiém phdi hop v0i chinh quyén dia
phuong noi thuc hién du &4n va nha dau tu thuc hién dy an té chuc thuc hién
cong tac thu hoi dat GPMB theo quy dinh.

* Pham vi GPMB thuc hién du an:

- Pham vi GPMB thuc hién dy 4n nam trén dia ban xa Déng Loi, huyén
Triéu Son thudc MBQH chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu méi phia Tay
Bic duong tinh 517, x4 Pong Loi, huyén Triéu Son di duoc UBND tinh Thanh
Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 4158/QD-UBND ngay 06/11/2023 (c6 ban vé
vi tri ranh gi61 thyc hién du an kem theo).
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- Khoi luong boi thuong GPMB cua du an: Khéi luong GPMB duoc xac
dinh trén co s& pham vi du an, tir d6 xac dinh dugc khoi lugng GPMB.

* Phuong an boi thuong GPMB:

- Béi thuong, ho~ tro' vé dat: Can clr vao hién trang muc dich st dung dat,
Glay chung nhéan quyen sir dung dat va xac nhan thoi diém ngudn gdc sur dung
dat cia UBND xi Pong Loi dugc Phong Tai nguyén va Mai truong tham dinh
dé lap du toan boi thuong, hd tro vé dat dai theo quy dinh cta phap luat.

- Boi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xdy dung trén dat:

+ Boi thuong thiét hai ve nha, cong trinh xay dung trén dat khi Nha nudc
thu hoi dat quy dinh chi tiét tai Diéu 89 Luat dat dai nam 2013 va tai1 Diéu 9
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

+ Pon gia bdi thuong, hd trg nha, vat kién tric duoc thuc hién theo Quyét
dinh s6 11/2023/QD-UBND ngay 10/4/2023 UBND tinh Thanh Héa vé viéc ban
hanh don gi4 xay dung nha, cong trinh lam co s& xac dinh gia tri boi thuong, hd
tro khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa.

- Boi thuong, ho tro vé cdy coi hoa mdu trén dat:

+ Boi thuong dbi véi cay trong, vat nudi quy dinh chi tiét tai Diéu 90 Luat
bat dai nam 2013.

+ Pon gia boi thuong, hd trg dugc thuc hién theo Quyét dinh s sb
11/2020/QD-UBND ngay 30/3/2020 ciia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc ban
hanh don gia boi thudng thiét hai vé cay trong, vat nudi lam co s xac dinh gia
tri boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa va Quy
dinh viéc xac dinh gi tri boi thuong; Quyet dinh s6 08/2021/Qb-UBND Ngay
20/5/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc Sta d6i tén goi va mot sb diéu
ciia Quyét dinh 11/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020 caa UBND tinh va Quy
dinh viéc xac dinh gia tri bdi thudng thiét hai vé cdy trong, vt nudi ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020 caa UBND tinh.

- Boi thurong, ho tro khdc: Boi thudng chi phi di chuyén khi Nha nude thu
hoi dat quy dinh tai Didu 25 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu; Quyét dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 20/4/2023 cua UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa.

- Trong quy hoach dugc phé duyét c6 Nha vin hoa thon Quan Nham 1
dang hoat dong t6t, do d6 dé tranh lang phi cho viéc dau tu, khong thuc hién thu
hdi dat, giit nguyén cong trinh Nha vin hoa thon Quan Nham 1 lam noi sinh
hoat cong déng cho dan cu hién hiru.

- Phuong dan bo tri tdi dinh cu: Trong pham vi thuc hién du 4an c6 01 ho bi
thu hoi dat ¢ v6i dién tich thu hoi 110m2 (dién tich nguyén thira 843,7m2), dién
tich dat thu hoi khong anh dén chd & ciia ho gia dinh nén khong can phai bo tri
tai dinh cu.
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- Tong kinh phi boi thuong, hd trg GPMB la: 27.216.970.000 dong (Hai
mueot bay ty, hai tram muwoi sau triéu, chin tram bday mwoi nghin dong chan).

Trong do:
+ Boi thuong vé dat: 6.286.997.600 d;
+ Boi thuong vé tai san vat kién tric: 1.598.861.400 d;
+ Boi thudng vé cay cdi hoa mau, vat nudi: 863.213.500 d;
+ Chinh séach h tro: 16.241.115.200 d;
+ Chi phi du phong: 1.249.509.385 d;
+ Chi phi to chic thuc hién: 524.793.942 @;
+ Chi phi to chtrc cudng ché kiém dén, cudng 52.479.394 g&;

ché thu hoi dat:
+ Chi phi lap trich do dia chinh: 400.000.000 d:;
(Chi tiét c6 Phy luc 02 kém theo)

10. Vé su phi hop ciia dw 4n véi quy hoach cé lién quan

- Khu vuc thuc hién du an phﬁ hop Vg’fi cac quy hoach nhu quy hoach tinh
Thanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045 dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyet dinh s6 153/QD-TTg ngay 27/02/2023.

- Theo Quyét dinh s6 1730/QD-UBND ngay 20/5/2022 cta UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét d6 an Diéu chinh, mé rong quy hoach chung Do
thi Gém, huyén Tri¢u Son dén nam 2040, khu dét bao gém cac 6 dat dan cu méi
ky hiéu DVO.1- 03, DVO.1-04, DVO.1-05, DVO.1-06, dat thwong mai dich vu
ky hiéu TMDV-02.

- Theo_ Quyét dinh sb 923/Qb-UBND ngay 06/3/2024 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2024, huyén Triéu Son,
khu vuc thuc hién du an duoc quy hoach va sir dung vao loai dat & (ky hi¢u
ODT).

Nhu vdy dy an Khu dan cu méi phia Tdy Bic duong tinh 517, xa Dong
Loi, huyén Triéu Son phu hop voi quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 duoc
UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 4158/QD-UBND ngay
06/11/2023; phu hop ké hoach sir dung dat nim 2024, huyén Triéu Son tai
Quyét dinh s6 923/QD-UBND ngay 06/3/2024 ctia UBND tinh Thanh Hoa; phu
hop v6i quy hoach chung D6 thi Gom, huyén Triéu Son dén nam 2040 tai Quyét
dinh s6 1730/QB-UBND ngay 20/5/2022 cia UBND tinh Thanh Héa.
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11. Panh gia so b tic dong mdi truong (néu c6) theo quy dinh phap
luit vé bao vé méi trudong

11.1. Pinh gid sw phi hop ciia dia diém thwc hién dw dn dau tw véi
Chién lwgc bdo vé méi truwong quéc gia, Quy hoach bdo vé méi trwong quéc
gia, ngi dung bdo vé moi truwong trong quy hoach vung, quy hoach tinh va quy
hoach khac co lién quan

a) Muc tiéu chung:

- Han ché tac dong xau do qué trinh phat trién do thi, cac tac dong tir hoat
dong san Xuat, sinh hoat, vui choi giai tri,... anh huong dén méi truong; dam bao
chat luong moi truong va bao vé suc khoe cong ddng, canh quan cay xanh, mat
nudc, ngan chan téc do gia ting 6 nhidm va ting budc nang cao chat luong moi
truong séng;

- Phét trién d6 thi theo huéng bén vimg, thic diy ting truong kinh té,
néang cao stc khoe va chat lugng song cua ngudi dan.

b) C4c chi tiéu cy thé:

- Phan bo cac khu chirc ning phu hop véi nhu cau sinh hoat, vui choi giai
tri, va cac diéu kién thiét yéu gin lién véi phat trién cong nghiép, dich vu trén
nguyén tac tiét kiém téi da phan dién tich dat con tréng va khai thac téi da dién
tich dat tai khu vuc trung tdm theo hinh thtc d6 thi nén.

- Hinh thanh hé théng ho canh quan, chudi “khéng gian xanh” véi muc
tiéu tao khong gian canh quan va diéu hoa vi khi hau.

- Xay dung khu dan cu do thi c6 méi truong bén ving.
- Ba0 vé nguon nudc mat, nudc ngam, sir dung bén viing tai nguyén nudc.

- Tich hop céc diéu kién ty nhién dé hinh thanh hé théng phan cap céc
khong gian cay xanh va mat nudc.

- Xay dyng hé théng thu gom, xu ly nuce thai sinh hoat, cong nghiép,
dam bao nudc thai dugc xu ly dat quy chuan ky thuat quéc gia vé méi truong
trudc khi xa vao nguon tiép nhan.

- Xay dung Khu tram xt Iy nudc thai (TXL) trén co s6 su dung cong ngh¢
hién dai (46t - thu hoi ning lwong) va nang cao hiéu qua chén Iap rac.

11.2. Nhgn dang, di bdo cdc tic dong méi trwong chinh cia dw dn ddu
tw doi Voi méi trwong Ién dia diém thuc hién du an

a) Dién bién méi truong niréc: Theo dinh huéng Quy hoach chung d6 thi
Thanh Hoa, trong tuong lai s& ¢0 sy phat trién manh mé, véi mat do dan sé ting
lén dang ké, doi séng nguoi dan ¢ nhiéu su chuyén bién véi viéc hinh thanh
cta cac khu do thi, dich vy, cong cong... Piéu nay dan dén nhu cau su dung
nuéc sach ciing nhu lwgng, thanh phan nudc thai, chat thai phat sinh ciing ting
1én, tao ra sirc ép 16n 1én mdi trudng nuwdc mat, nudc ngam.



11

b) Dién bién méi truong khong khi va tiéng on: Bé mat dat trong, cay
xanh, mit nudc giam di, thay vao dé 1a cac bé mat bat, giit nhiét nhu: bé téng,
nhua dudng, gach, ngoi... diéu ndy dan dén hién tuong nghich nhiét, tich tu chat
6 nhiém sat mat dat tang 1én, d6 am trong khong khi va kha ning hap thu chat 6
nhiém giam 1am moi truong khong khi trong khu vuc oi btc va khé chiu hon.

¢) Dién bién méi truong dat:

- Quy hoach lam thay ddi dia hinh caa nhiéu noi trong khu vuc. Cac dic
tinh ly, hoa cua dat sé bi thay doi do tiép xUc véi cac loai dat méi trong qua trinh
san lap din dén d6 am, do rong, khdi luong riéng, 6 mun, kha nang chiu tai.. .
cua dat ciing bi thay doi do cac con dudng trao doi chat trude day bi pha va. Do
d6, tai cac khu vuc dao dip tap trung 16n can quan tdm dén van dé sut I0n anh
huong dén chit lwgng cong trinh.

- Theo quy hoach, sy phéat trién manh mé cia d6 thi trong tuong lai s& kéo
theo sy gia tang 1on vé chat thai, nudce thai, tao ra mot strc ép doi véi moi truong dat.

d) Dién bién cua chdt thdi ran:

- Do sy tang trudng cua dan sb, chat luong doi séng dan cu ngay cang
dugc cai thién, cung vai do 1a sy hinh thanh cta cac khu thuong mai dich vu cao
tang, tién ich do6 thi dugc nang cao; trrong hoc, bénh Vién dugc dau tu xay dung
bai ban, dan dén lugng va thanh phan chat thai ran co chiéu hudng ting nhanh
trong tuong lai.

- Nhu vay, lugng chat thai rin phat sinh trong twong lai 1a rat 16n. Ngoai
ra, chat thai ran sinh hoat véi ham lwgng chat hitu co cao, lai c6 mot khéi luong
rat 16n, d& phan hiay gay mui, thu hat con tring va vi sinh vat gay bénh ciing can
duoc thu gom xt ly hiéu qua, dam bao vé sinh méi truong, my quan va su phat
trién bén viing cua khu vuc trong tuong lai.

11.3. Phén tich, dinh gid, lya chon phuong dn vé quy mo, cdng nghé
xi ly chdt thdi, dia diém thuc hién dw dn dau tw va bign phap giam thiéu tac
dong moi truong

- Xay dung phat trién do thi theo dung quy hoach phé duyét. Bam bao cac
khoang céch ly vé giao thong dé han ché toi da 6 nhiém bui va tiéng on.

- Xay dung hé thong xur Iy nu6c thai hoan thién tinh toan cho ca do thi va
xu ly nudc thai cho cac khu dan cu lan can nham dam bao chat luong nudc dat
tiéu chuan trude khi xa vao tu nhién.

- M6t trong nhitng bién phap méi trudng khuyén céo sir dung trong khu
vuc la viéc sur dung nudc mua trong cac khu dan cu, viéc tai sir dung nudec mua
trong d¢ rira duong hoac tudi cay trong cac khu biét thy sinh thai s€ han ché
duoc lugng nudc.

- Doi vé6i cong tac thu gom chat thai ran can nang cao y thirc cia cong

dong ciing nhu su tham gia cua cong dong trong cbng tac quy hoach. Khuyén
cao mo hinh xir ly chat thai ran tai nguon.
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- Viéc xay dung tram xt 1y nuée thai sinh hoat va dich vu can duoc xay
dung véi cong suat phu hop va tinh toan xtr Iy cho ca khu vie dan cu. Bén canh
d6 viéc xay dung hé thong thoat nuéc thai xuéng hd diéu hoa néu khong kiém
soat chat luong nudc trude khi xa s& 1a nguyén nhan gay 6 nhiém méi truong
nudc cua khu vuc.

- V6i khéi luong chét thai ran 16n trong khi ha tang ngoai do thi chua
hoan thién, viéc thu gom s& kho khin do d6 can khuyén céo va huy dong su
tham gia x&@ hoi hoa cong tac xtr ly thu gom CTR. DBac biét viéc thu gom CTR
trong d6 thi phu thudc nhiéu vao tién do xay dung mang lugi thu gom va xir ly
CTR cua toan bo ving tai xa Bong Loi, huyén Triéu Son.

- Trong qua trinh thuc hién du an va trién khai xay qlung do thi s& ér]h
huong den hé sinh thai do viéc thi cong xay dung co s¢ ha tang, nha ¢ dan dén
viéc tac dong mac @6 dén hé sinh thai khu‘vuc., Tuy nhién khu vuc chi la khu
rong nén viéc thi cong khong anh huong nhicu dén da dang sinh thai khu vuc.

11.4. Xdc dinh cac vin dé méi trwong chinh va pham vi tic déng dén
mai trwong trong qua trinh thzc hién du an

Cac van dé moi truong chinh va pham vi tac dong dén moi truong trong
qué trinh thuc hién du an chu yéu & céc van dé sau:

a) Moi truong khong khi:

- Bui: Viéc san lap mat bang khong nhitng doi hoi mot s6 luong xe, may
thi cong hoat dong trong khu vuc ma con can ¢6 sb lugng 16n xe chd nguyén
liéu, nhién liéu tir ngoai vao do d6 ngudn bui phét sinh tur:

+ San Gi mat bang

+ Cac phuong tién xe, may

+ Vat liéu roi vai tir cac xe chuyén cho

- Khi: O nhiém méi trudng khong khi do cac tac dong trong khi van hanh
cac phuong tién, may moc xay dung thai ra khi CO, CO2, NOx, SOx va buli.
Luong khi thai va bui phu thudc vao cac loai xe, may méc hoat dong trong khu
vuc...

- Tiéng 6n: O nhiém tiéng 6n do hoat dong cua cac phuong tién co gidi,
may xay dung, tir cac phu’O’ng tién giao thong van tai chuyén ché anh huong toi
dan cu. Do 6n phu thudc vao loai xe, may mac va tinh trang ky thuat caa ching.

* Cac giai phap bao vé: Pé giam luong bui, khi va tiéng 6n trong khu vyc
khi trién khai cac du an theo quy hoach chi tiét duoc duyét, cu thé thuc hién
bang cac giai phap sau:

- Str dung xe, may thi cong c6 luong thai khi, bui va do 6n thap hon gidi
han cho phep.

- C6 bién phép che chdn phu bat doi voi cc loai xe chuyén cho nguyén
vat liéu, nhién liéu, che chan cach ly gitra khu vuc san ai doi vai khu vuc xung
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quanh bing cac hang rao bat. Cac dai ciy xanh dugc bd tri dé han ché su lan toa
cua bui, khi thai va tiéng on. Ngoai ra cac cong vién, viron hoa duoc bo tri dé
han ché va cling tham gia mot phan trong viéc cai tao khéng khi.

- Lam am bé mit cia lop dat san Gi bang cach phun nudc giam lwong bui
bi cuon theo gid va phan tan trong khu vuc.

b) Moi triecong nuoc:

- Nudc ngam trong khu vuc duoc khai théc thiéu hop Iy s& ¢6 nhieu kha
nang lam suy giam nguon nudc ngam tai cho.

- Nuéc thai tir khu vyc gdm nude mua, nudc thai sinh hoat, nudc thai khu
cbng nghiép, co thé co nhitng tac dong tiéu cuc dén méi truong xung quanh nhu:

+ Nudc mua: Nude mua chay tir khu vuc dang san ui va cac khu khac ra
ngoai mang theo mot khoi luwgng bun dat 16n, ngoai ra con cé lan dau mé roi vai
tur cac phuong tién co gidi va cac tap chat khac.

+ Nuéc thai: Trong nudc thai sinh hoat c6 chira mot sé vi khuan nhu
Colirm, gaecal. Vi vay nudc thai sinh hoat c6 thé gay 6 nhiém nguon nudc boi
cac chat hiru co va vi khuan. Viéc thiét ké va &p dung phé bién cac bé phét ding
quy pham s& 1am giam cac chat 6 nhiém ndi trén trong nudc thai sinh hoat.

* CAc giai phap giam 6 nhidm téi ngudn nude: Nude thai sinh hoat truéc
khi thai vao hé thdng thoat nudc chung phai dugc xt Iy dam bao dap wng moi
chi tiéu bao vé méi truong theo yau cau cua luat phap Viét Nam nhu: Nhiét do <
400C, PH: 5 - 9%, BOD5: 50mg/l, COD: 100 mg/l, Colirm: 10.000/1001, chat
lo 1tng: 100 mg/1.

¢) Méi truong dat va canh quan:

- Viéc san ui 1am thay doi ché do chay cua nudc mit, do d6 s& anh huang
toi lop dat trong trot va canh tac xung quanh néu nhu cac giai phap vé thoat
nudc néu khong dugc tinh ky cang. Nudc thai tir khu vuc thi cdng cd lan dau mo
xe chay theo nudc mua ra xung quanh lam giam chat luong dat ciing nhu lam
giam hoat dong cua vi sinh vat trong dat.

- Viéc xay dung cua cac du an trong khu vuc s& lam thay doi dién mao
canh quan theo hudng tich cuc. Céc loai hinh cdng vién, cay xanh tap trung, sinh
thai sé gop phan tén tao va t6 diém thém cho canh quan khu vuc.

- Tuy nhién trong qua trinh thi cdng can tim ra cac giai phap thich hop dé
han ché viéc dao tao, san lap dia hinh.

* C4c giai phap bao vé moi truong dat;

- Xay dung cé4c hé théng thoat nuéc mot cach phi hop va khoa hoc.

- Pam bao nudc mua tir khu vuc nghién ctu quy hoach khéng chay ra dat
tai cac khu vuc xung quanh lam 6 nhiém dat.

- Giam sat chat ché céc loai rac thai, nudc thai caa cac cong trinh dich vu
du lich.
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d) Méi truwong sinh thai:

- Trong qué trinh thyc hién du an, can theo dang yéu cau quy hoach dé
tranh lam anh hudng téi cau trac cua khu vuc.

- Cac du kién quy hoach thiét ké cdy xanh canh quan, cac cong vién...
ngoai muc dich phuc vu dan ching nghi ngoi, giai tri con lam phong phu da
dang thém hé sinh thai cua khu vuc.

~ €) Mdi nrwong kinh té - xa hgi: Viéc thuc hién dy an c6 tac dong tich cuc
deén kinh te - xa hoi nhu sau:

- Khu vuyc thyc hién du an Khu dan cu méi phia Ty Bic duong tinh 517,
xa Pong Loi, huyén Triéu Son khi hinh thanh s& gop phan giai quyét nhiéu van
dé cua huyén Triéu Son nhu: chd o, viéc lam, mdi truong sinh théi tao diéu kién
cho budc ddt phad manh mé vé kinh té - xa hoi cua huyén Triéu Son trong cac
giai doan tiép theo.

- Tan dung tai nguyén, suc lao dong cua dia phuong.
- Tang ngudn dong gop cho ngan sach dia phuong.
- Tao thém nhiéu kha ning, co hdi viéc lam cho dan cu dia phuong.

- V& tong quan dy an trién khai s& mang lai lgi ich 16n vé kinh té x& hoi
cho nguoi dan lan can thong qua viéc bd sung hé thdng ha tang co s chét lugng
cao. Do thi phét trién ciing khién ngudi dan chuyén déi co cau lao dong mot
cach tich cyc theo hudng tr nong nghiép sang dich vu. Tuy nhién khi bat dau
thuc hién d6 thi mot sb ho dan sé bi mat dat canh tac va chua thé nhanh chong
hoa nhap v4i moi truong sbng mai.

12. Dy kién hinh thirc lra chon nha dau tw va diéu kién do6i véi nha
dau tu

- Du kién hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau lva chon nha dau
tu theo quy dinh ctia phap luat vé du thau. Dy 4n nim trong Danh muc du an
dau tu co sit dung dat trén dia ban tinh nim 2023 (dot 2) dugc UBND tinh
Thanh Hoéa giao co quan, don vi trién khai thwc hién tai Vin ban sb
15264/UBND-CN ngay 11/10/2023.

- Piéu kién ddi voi nha dau tu: Nha dau tu duge lua chon thuc hién
dau tu du an phai dap Gmg cac diéu kién dugc quy dinh trong Luat dau tu sd
61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Nghi dinh s6 25/2020/Nb-CP ngay 28/02/2020
cua Chinh phu vé quy dinh chi tlet thi hanh mot s diéu cua Luat Pau thau vé
lua chon nha dau tu; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phua vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat dau tu va
cac quy dinh co lién quan.

13. Yéu ciu vé cong nghé sir dung trong du an dau tw

13.1. Phdn tich va lwa chon phwong dn cong nghé
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Trong nhiing ndm gan day, tinh trang gia ting lwong nudc thai sinh hoat
dang gay ap luc ddi v0i cong tac xu ly nude thai ¢ cac do thi. Theo bao cao Hién
trang moi truong qudc gia nam 2016 - 2020 cia B6 TN&MT, tinh dén nim
2015, tong sd 787 d6 thi trén ca nudc chi co 42 d6 thi co cong trinh XLNT dat
tiéu chuan quy dinh, chiém ty 1¢ 5,3%. Nghién ctru danh gia vé tinh trang xtr 1y
nudc thai sinh hoat tai cac do thi Vi¢t Nam ctia World Bank ciing cho théy, mac
du 60% ho gia dinh Vi¢t Nam d4u ndi x4 nude thai vao hé théng thoat nudc
cong cong nhung hau hét nudc thai dugce xa thang ra hé thong tiéu thoat nudc bé
mit va chi khoang 10% (700.000 m®*ngay) nudc thai do thi & Viét Nam duoc xtr
ly trong cac nha may tap trung. Trong khi do, lugng nudce thai sinh hoat & cac
thanh phd 16n ngay cang tang. Trong nudc thai sinh hoat thuong chira ham
luong cac chit hitu co cao thé hién qua céac chi tiéu: BODs, COD, nito va phdt
pho, céc loai virus, vi khuan... Néu qua trinh xir Iy nuéc thai sinh hoat khong
triét dé s& tao diéu kién dé vi khuan, virus, mam bénh phat trién, gay anh hudng
strc khoe con ngudi, vi vy can thiét phai 4p dung cong nghé xu 1y phu hop.

Hién nay c6 nhiéu cong nghé duogc ap dung dé xir Iy nude thai, trong do
xtr 1y sinh hoc str dung cong nghé bun hoat tinh Thiéu- Hiéu khi két hop (cong
nghé AO) thuong dugc lya chon dé xtr Iy nudce thai sinh hoat. Cong ngh¢ nay
cling da duoc ap dung rong rai trong va ngoai nudc cho thay hoat dong rat hiéu
qua. Pac biét, cong nghé xu 1y nay ciing dugc chon lya dé 4p dung cho nhiéu
khu dan cu, khu cong nghiép.

13.2. Tén, xudt xir, so' do quy trinh cong nghé; dw kién danh muyc, tinh
trang, thong so kj thudt ciia mdy méc, thiét bi chinh trong ddy chuyén cong
nghé thugc phwong dan cong nghé lwa chon

- Cong nghé AO la viét tit cia Anoxic (Thiéu khi) — Oxic (Hiéu khi),
cong nghé AO la qué trinh x1r 1y sinh hoc lién tuc st dung cac hé vi sinh vat yém
khi va hiéu khi dé phan huy cac chét hitu co trong nudc thai, céong nghé AO
v6i qua trinh khir Nitrat dugc ing dung rong rii va pho bién trén khap thé gidi.

- Nam 1962 tai My, Ludzack va Ettinger d& xuét viéc st dung cac khu
thiéu khi (anoxic) dé dat dugc qua trinh khir nito sinh hoc trong qué trinh bun
hoat tinh. Sau d6 qua trinh nay dugc lam ro bdi mot cudc khao sat boi Downing
et al. (1964) tai Stevenage. Pay 1a nhimg tién dé cua cong nghé AO (Anoxic —
Oxic).

- So dd quy trinh cong nghé:


https://biogency.com.vn/qua-trinh-khu-nitrat-dien-ra-nhu-the-nao/
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* H¢ thong xir Iy nwéc thai bao gom:

- Hé thong xir 1y so bd

+ Song chin rac tho

+Bé gom

+ Bé diéu hoa nudc thai

+ Bé lang so bo

- H¢ thong xir 1y sinh hoc (AO)

+ Bé phan tng thiéu khi ANOXIC + hiéu khi AEROTEN
+ Bé lang thir cAp

+ May thoi khi va hé théng phan phdi khi
- H¢ thong khir tring

+ Bé khur triing

+ Hé théng dinh luong chét khir tring.
Tinh toan thiét ké cac cong trinh

Thiét ké tram xur 1y nude thai 400m®/ngd.
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Q thiét ké = 400 m¥/ngay dém

Q tb/h =400/24 =16,67 m%h

Luu luong gior 1on nhét:

Q max=16,67 x 2,5 =41,67 m%h

Lua chon‘ chiéu cao muc nudc H muc nude= 2,5m; chiéu cao bao vé
Hbv=0,5m; chiéu cao xay dung H xay dyng = 3m.

Bang 5: Tinh toan so bo thong sb thiét ké cac cong trinh sir dung trong
tram xu ly nudc thai

TT Cong trinh Thé tich V (m3) Dién tich F (m?)
1 | H6 thu gom 60 20
2 | Bé diéu hoa 120 40
3 | Bé hiéu khi 210 70
4 | Bé thiéu khi 150 50
5 Bé lang dung va bé ling so cap bang 60 20x2
nhau

6 | Béchta bun 240 80
7 | Bé khu trung 15 5

Tong 305

Tinh todn so bé théng sé thiét ké mdy méc, thiét bi si dung:
- Luong gia thé MBBR can thém vao bé hiéu khi: 28,8 m®
- Nhu cau cap khi bé diéu hoa:

+ Puong kinh dng cap khi chinh cho bé: 43mm

+ S6 lugng 6ng nhanh: 14 dng

+ S6 16 trén mdi 6ng nhéanh: 17 15

- Nhu cau cip khi bé hiéu khi:

+ Puong kinh dng cap khi chinh cho bé: 92mm

+ S dia can sur dung: 60 dia

- Bom bé diéu hoa: cong suit 0,79 kw

- Bom tudn hoan: cong suat 1,35 kw

- Bom dau ra: cong suét 0,79 kw

- Bom bun bé lang: cong suat 0,24 kw

- Ong thong vach Anoxic sang Oxic: duong kinh 180mm
- Ong thong vach Oxic sang lang: duong kinh 120mm
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- Ong thong vach ngan ling sang khir trang: duong kinh 110mm

- Luong héa chat khir truing (NaOCl 12% can ding cho 1 ngay): 10,33
kg/ngay

13.3. Piéu kién sir dung cong nghé

- Dy 4n Khu dan cu moi phia Tay Bic duong tinh 517, xa Pong Loi,
huyén Triéu Son dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 tai Quyet dinh s6 4158/QD-UBND ngay 06/ 1 1/2023 danh dién
tich dat 1.201,20 m? bd tri tram xur Iy nudc thai va 2.294,66 m? cay xanh cach ly
khu xtr 1y. Tt nhiing phan tich va tinh toan so bg, du kién thong sb6 néu trén,
cong nghé xir Iy nudc thai AO dé xuat st dung 1a phu hop, du diéu kién sir dung
va bd tri trén khu dit c6 chirc ning tram xir Iy nude thai cua dy 4n.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, nha dau tu duoc lya chon cé
trach nhiém t6 chirc 14p bao cao danh gia tac dong moi trudng, lya chon cong
nghé xtr 1y nude thai toi wu (néu co) dam bao an toan vé sinh mdi truong va quy
dinh cua phap luat trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyét.

14. Dy 4n dau tw xay dwng nha ¢, khu din cw

14.1. Vigce dap wng muc tiéu, dinh hwong phdt trién dé thi, chwong
trinh, ké hoach phat trién nha o:

- Dy 4n Khu dén cu méi phia Tdy Bic dudng tinh 517, xd Pong Loi,
huyén Triéu Son duoc dau tu véi myc tiéu tao ra mot khu d6 thi méi véi ha tang
k¥ thuat dong bd dap tng nhu cau nha ¢ trén dia ban huyén va khu vuc lan can.
Tir d6 nang cao duoc chat lugng cude séng cua nhan dan, dam bao an sinh xa
hoi, phat trién kinh té trong khu vuc, cai thi€én moi sinh, chéng 6 nhiém méi
truong.

- Dy 4n dé xuét thuoc Danh muc du an kéu go1 nha dau tu xay dung nha &
thuong mai, khu d6 thi, khu dan cu tai Quyét dinh s6 3795/QD-UBND ngay
29/9/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha
¢ tinh Thanh Hoa giai doan 2021 - 2025 (tai Phu luc II - Bang 2.1 — STT V.
Huyén Tri¢u Son — Muc 12).

14.2. So' bj co ciu sin phdm nha 6 va viéc danh quy dit phat trién nha
0 xda hoi:

Béng 6: So b co cau san pham

STT Co céu sin phim S6 lwgng Téng dién tich dit (m2)
1 | DAt ¢ phan 16 lién ké 21216 25.312,09
2 | Dat ¢ phan 10 biét thy 1516 5.265,97
3 | Nha & lién k& xay tho 144 cin 17.771,13
4 | Nha & biét thy xay tho 15 cin 5.226,58
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- V& viéc danh quy dat phat trlén nha ¢ xa hoi: Dy an khong thudc truong
hop phai bd tri quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Khoan 4
Diéu 1 Nghi dinh sO 49/2021/ND-CP sira doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP.

14.3. So' bj phwong dn dau tw xdy dwng, qudn Iy ha ting dé thi trong va
ngoai pham vi dw dn

14.3.1. So' bg phwong dn diu tw xdy dung

Phuong 4n dau tu xdy dung cac cong trinh thudc du an theo diing quy mo,
dién tich dat va cac chi tiéu vé mat do xay dung, hé sb s dung dat, téng cao...
theo do 4n quy hoach chi tiét Khu dan cu méi phia Tay Bic dudng tinh 517, xa
Pong Loi, huyén Triéu Son phé duyét tai Quyét dinh sé 4158/QD-UBND ngay
06/11/2023 va dam bao tinh dé)ng b cua du an.

a) Hé thong ha tang ky thudt:

- San nén:

+ Cao d0 san nén: cao nhat: 5,15 m; thép nhat: 4,0m;

+ Hudng san nén tir phia Tay Béc sang phia Dong Nam.

+ Chiéu siu san nén dép trung binh +1,06 m do dbc san nén 0,3%, 0,4%,
0,5%, 0,8%, 1,0%.

+ Thiét ké san nén bao dam cho mai doc cta nén c6 do doc 1> 0,3%
- Thoat nudc mua

+ Hé théng thoat nudc mua cta khu dan cu duge thiét ké di riéng bict voi
thoat nudc thai;

+ Hudng thoat nudc chinh cua khu vue quy hoach vé phia Nam khu dat,
thoat ra ra cong ban hién trang.

+ H¢ thf)ng thoat nude su dung ranh B500, B800, trén tuyén bb tri cac hd
ga thu thdm két hop, ho thu tryc ti€p voi khodng cach trung binh 30 m/ga.

- Puong giao thong

+ Giao thong d6i ngoai: Mit cat 1-1 — Tuyén sb 1: (Lo gidi: 35,0 m; Bm =
16,0 m; Bhé = 16,0 m, Bdpc = 3,0 m).

+ Giao thong ndi bo: Mt cat 2-2, Tuyén s6 2: (L gi6i: 20,5 m; Bm =
10,50 m; Bhe = 10,0 m). Mat cat 3-3, Tuyén s6 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13: (L
giot: 17,5 m; Bm = 7,50 m; Bhe = 10,0 m). Mat cat 4-4, Tuyén s6 9: (Lo gioi:
26,0 m; Bm =15,0 m; Bhe = 10,0 m, Bdpc = 1,0 m).

+ Bérdéc ngang duong: Dé,dér,n bao cho viéc thoat nudc duoc nhanh
chong, d§ doc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, d§ doc ngang he 1a 2%.

+ D9 doc doc duong thiét ké dam bao cho viéc di lai an toan va thoat
nudc mat tot; chi s6 ap dung 1% > itk > 0,02%.
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- Cap nudc:

+ Ngudn nudc: Puoc dau noi véi duong ong cap nudc cua khu vuc chay
doc tuyén duong tinh 517.

+ Tong nhu ciu cap nudc: 624,20 m3 /ngd.

+ Giai phap mang ludi dudng ong cap nude: Hé thdng cap nude dich vu
dung duong éng HDPE D110, duong éng cip nudc qua duong dugc bao vé
bang & ong thep D150. HE théng cap nudc phan ph01 dung duong 6ng HDPE D50,
duong Ong cap nudc qua duong duge bao vé bang ong thép D75. Do sau chén
ong phu thudc do dbc duong, trung binh chén sau 0,7m so v6i mit hé. Puong
ong cap nuoc ciru hda ngoai nha ¢6 duong kinh D110, cac tru ctru hoa chon loai
ndi D100, khoang cach mdi tru ctru hoa 100-120 m/tru.

- Thoat nudc thai va v¢ sinh moi trudong

+ Str dung hé thong thoat nudc thai riéng biét véi hé thong thoat nudc
mua.

+ Luong nudc thai sinh hoat trong khu vue quy hoach khoang 343,62 m3
/ngd (1ay bang 100% lugng cap nudc sinh hoat).

+ Quy hoach tram xu ly nuoc thai cong suat 400 m3 /ngd. Str dung cong
ngh¢ xur ly nudc thai bang phuong phap co hoc, hoa ly va sinh hoc duge xay
dung khép kin va c6 hé thong thu gom va xtr Iy mui.

+ Hé thong giéng tham dugc bd tri trén mang ludi dudng cong thoat nude
voi khoang cach tir 20-40m.

+ Nude thai dugc thu gom vao dng cong tron D300 sau d6 chay doc theo
he duong chay vé bé xur ly nudce thai tap trung dat ¢ phia Nam cua khu dat quy
hoach, sau khi dam bao v¢ sinh moéi truong dugc dau noi thoat ra hé thong thoat
nudc chung cua do thi.

+ Nhu cau thu gom rac thai: 2,08 tan/ngd; ty 1é thu gom 100%.

ot Chaflt thai ran sinh hoat phat sinh can duoc t6 chuc thu gom, phan loai tai
nguodn va do rac dung theo quy dinh.

+ Tai cac diém thu gom rac dat cac thung rac co thé tich ttr Im3 dén 2m3,
ban kinh phuc vu khoang 200 m dén 250 m. Pon vi xu ly rac thai tai dia phuong
thu gom, van chuyén hang vé bai xur 1y theo quy dinh.

- Cép dién, chiéu sang

+ Téng nhu cau cép dién cho khu vuc quy hoach la 1591,75 kVA.

+ Ngudn dién: Pau nbi tir duong day trung ap 22 kV cua khu vire kéo toi.

+ Tram l?ién ap: Xay dyng mai 03 tram bién 4p dang Kios v&i cong suit:
Tram s6 1 va s6 2 1a 560 KVA, tram s6 3 1a 500 KVA.

+ Lu6i dién: Xy dung dudng ddy ha thé 0,4 kV cp dién cho toan by khu
quy hoach. Cap ha thé dugc di ngam dudi via hé theo cac truc duong giao thong
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noi khu cap t6i cac tu dién phéan phéi; T dién ha thé bé tri trén via hé, ban kinh
cap dién khong qua 25 m. Dbi vé6i cac ti gom cong to dugc b tri ngoai troi trén
hé, c¢6 ciu tao véi cip bao vé IP54 chiu duoc anh hudng truc tiép cua moi
truong. Vi tri ti gom cong to duoc bé tri trén via hé ngay sat vi tri tuong giira 2
nha.

+ Quy hoach chiéu séang cho toan bd cic tuyén duong trong khu vuc: T
dién chiéu sang duoc bo tri riéng dau duong day cap di¢n. Tru dén chiéu sang su
dung tru thép h =8 m b0 tri trén via he, bong dén Led cong suat 100 W.

- Hé théng ha tang vién thong thu dong: Téng nhu cau dich vu vién thong
cua khu vuc 1ap quy hoach: 1045 duong day thué bao. Giai phap thiét ké: Tur
diém d4u ndi, xay dung cac tuyen cap chinh cap tin hiéu dén tu cép trung tam
MDEF, tir ti trung tdm cac tuyén nhanh cap tin hiéu dén cac tu cap phan phdi IDF
trong khu vuc quy hoach. Céc tuyén cap nhanh di ngam dudi via hé hodc di
chung trong hao cap ky thuat cung voi cac tuyén ha tang khac. Tu dau ndi IDF
dugc dat ndi trén bé bé tong dé dam bao van hanh trong moi diéu kién thoi tiét,
dam bao cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

b) Cong trinh hqa tang xa hoi: Xy dyng nha sinh hoat cong dong 01 tang,
MDBXD 30%. Két cau khung gidng mong, cot, san bang bé tong ¢t thép; tudong
ngin, tudng bao bang gach tuynel 2 13 tiéu chuén.

¢) Céng trinh nha ¢: D6i véi cac cong trinh nha ¢ xdy tho va hoan thién
mat ngoai. Day la nhing ddy nha bén duodng truc canh quan chinh nén hinh thirc
kién trac _phai sang trong d6ng nhat de tao diém nhin ciing nhu canh quan db thi.
Nha & lién ké xay tho xay dung 03 tang, MDXD 80%; nha ¢ biét thy xay tho
xay dung 03 tang, MPDXD 50%; két cau khung giang mong, cot, san bang bé
tong cbt thép; twong ngan, tudng bao bang gach tuynel 2 15 tiéu chuén.

14.3.2. Qudn Iy ha ting dé thi trong pham vi dw dn

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Nha dau tu xay dung hoan thanh cac céng
trinh ha tang k¥ thuat Khu dan cu méi phia Tay Bac dudng tinh 517, xa Pong
Loi, huyén Triéu Son dugc UBND tinh Thanh Hoa phé duy¢t quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh s6 4158/Qb-UBND ngay 06/11/2023, dam
bao tién do, chat luong cong trinh déng thoi dau ndi voi hé thong ha tang ki
thuat chung cua khu vuc va ban giao lai cho Nha nuéc quan ly.

- COng trinh ha ting xa hoi: Nha dau tu xay dung hoan chinh cic cong

trinh: Cac khuén vién, cong vién ciy xanh, bii d6 xe, nha sinh hoat cong dong,

. theo MBQH s6 4158/QD-UBND ngay 06/11/2023, dam bao tién do, chat
lurong cong trinh ban giao cho Nha nudc quan 1y, st dung theo quy dinh.

- Cong trinh nha &, dat ¢: Doi voi cong trinh nha & lién ké xay thd, nha &
biét thy xay tho, dat ¢ lién ké, dat o biét thu: Sau khi nha dau tu thyuc hién xay
tho, hoan thién mat ngoai 144 can nha ¢ lién ké, 15 can nha ¢ biét thu va dau tu
xong ha tang theo diing quy dinh nha dau tu dugc phép kinh doanh cac can nha
xdy tho va dat nén theo quy dinh ciia phap luat.
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- Hai khu dit gébm dit dich vu thuong mai hdn hop va khu dat truong
mam non: Sau khi nha dau tu hoan thién ha tﬁng k¥ thuat hai khu dat nay, nha
dau tu ban giao cho nha nudc quan 1y, sir dung va lya chon nha dau tu vao thoi
diém dam bao hiéu qua dau tu tranh that thoat, lang phi theo quy dinh.

‘ 14.3.3. Qudn Iy ha ting doé thi ngoai pham vi dw dn: Céc cong trinh ha
tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4n do Nha nudc quan ly theo quy dinh.

_15. Co ché, chinh sach ddic biét: Nha dau tu dugc huong cac uu dai, hd
trg dau tu theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

16. HO so' kém theo

_- Van ban sO 15264/UBND-CN ngay 11/10/2023 cua UBND tinh Thanh
Hoa Vér viéc giao co quan, don vi trién khai thuc hién cac du an dau tu co st
dung dat trén dia ban tinh nam 2023 (dot 2).

- Nghi Quyét s 475/NQ-HPND ngay 14/12/2023 cia HPND tinh
Thanh Hoa vé viéc thong qua danh muyc cac cong trinh, du an phai thu hoi dat
trén dia ban tinh dot 1, nam 2024.

- Quyét dinh s6 923/QD-UBND ngay 06/3/2024 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2024, huyén Triéu Son.

- Quyét dinh s0 4158/QD-UBND ngay 06/11/2023 ciia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu mé1i phia Tay Bac duong tinh 517, xa Bong Loi, huyén Tri¢u Son.

- Vian ban s6 807/UBND-CN ngay 16/01/2024 cia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc cong bd cong khai cac khu vuc duge chuyén nhuong quyén sir dung
dat du6i hinh thrc phan 16, ban nén trudce khi t6 chic thuc hién dy 4n Khu dan
cu méi phia Ty Bac duong tinh 517, xa Pong Loi, huyén Triéu Son.

~ UBND huyén Triéu Son kinh bao cao UBND tinh xem x¢t, quyét dinh
chap thudn dau tu dy 4n Khu dan cu méi phia Tay Bac duong tinh 517, xa Bong
Loi, huyén Triéu Son./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Thanh Hoéa; CHU TICH
- S& K& hoach va Pau tu (tham dinh); )
- TT HU, TT HDND huyén (dé b.c4o);
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Cac phong, ban lién quan;

- Luu: VT, KTHT.

Nguyén Thanh Luén
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