UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 959 /QP-UBND Thanh Hoa, ngay 17 thang3  nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cw moi xa Yén Truong, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Cdan cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm
2015; Ludt sira doéi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phu va Ludt

Té chite chinh quyén dia phirong ngdy 22 thang 11 nim 2019;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cu Ludt sva doi, bo sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén

quy hoach ngay 20 thdang 11 nam 2018;

Cdn civ Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 ndm 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thing 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh

chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy ding;

Cén cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 nam 2016 ciia
B¢ Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
ving, quy hoach doé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thit va cdc
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Céin civ Quyét dinh sé 3656/0P-UBND ngay 22 thing 9 ndm 2015,
Quyét dinh sé6 1973/0OD-UBND ngay 19 thing 5 nim 2018 cua Chi tich
UBND tinh vé viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chung
xay dung do thi Kiéu, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa dén nam 2025;



Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 1392/SXD-OH
ngay 07 thang 3 ndm 2022 vé viéc do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu ddn cw méi xa Yén Truong, huyén Yén Pinh (kém theo To trinh s6
29/TTr-UBND ngay 17 thang 02 nam 2022 cua UBND huyén Yén Pinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dbd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu méi xa Yén Trudng, huyén Yén Dinh, véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo lap quy hoach

1.1. Pham vi, ranh gidi nghién ctru

- Phia Bic : Giap khu dén cu hién hitu va trudng THPT Yén Dinh 2;
- Phia Nam : Gidp nhanh séng cut (hd Cuu M3 Giang);

- Phia Pong : Gidp khu dan cu hién hitu;

- Phia Tay : Giap duong va khu dan cu hién htru.

1.2. Quy mo

- Téng dién tich 1ap quy hoach: 66.597,7m? (6,66ha).

- Quy md dan sb khoang: 800 nguoi.

2. Tinh chit, chic ning

- Tinh chét: La khu d4n cu phat trién d thi méi véi hé théng cong trinh
ha tﬁng xa hoi, ha téng k¥ thuat duoc dau tu déng bd, hién dai dam bao cac

tiéu chi cua do thi loai V.

- Chuc nang: Gom cac khu ¢; cong trinh céng cong, sinh hoat cong
dong; hé thong cong vién, cdy xanh canh quan, bii do xe...

3. Chi tiéu sir dung dit dat dwoc trong db an
- Pt &: khoang 28,4 m*/ngudi;

- Bt cong trinh cong cong: 1,9 m¥ngudi;

- Bt cay xanh khu ¢: 8,9 m*/ngudi;

- bt bai db xe: 3,0 m%/ngudi.



4. Quy hoach sir dung dat

STT I;Ilf‘lilcg Chirc ning sit dung ]t)llcelil M(l(?ZiD ];thl)g 1;(}:2)1)@
: (m2) (tang)
1 | NVH 23;?;‘5 ‘c’gﬁg ggigé“ héa 15277 500 | 30 | 23
2 | LK, BT | Bit & méi 21174,9 31,8
21 BT | Dét ¢ xdy méi dang biét thu 5567,5| 60,0 3,0 8.4
22 LK | Ddt ¢ xdy méi dang lién ké 156074 | 75-90 40 | 234
3 OHT | Dét ¢ hién trang 16957 | 90,0 4,0 2,5
4 CX Dit cong vién cay xanh 71194 5.0 1,0 10,7
5 | TXLNT | Bét tram xtu Iy nude thai 799.8 | 40,0 1,0 1.2
6 BDX | Pét bii db xe 2457.6 3,7
7 Dit giao thong 31822.5 47.8
Téng cong 66597,7 100,0

5. Phan khu chirc nang

a) it cong trinh cong cong (nha van hoéa): Bao gém 01 6 dat ky hiéu
NVH x4y dung cong trinh nha van héa sinh hoat cong dong: Tong dién tich
1.527,7 m?, mat d6 xay dung 50%, ting cao 3 ting, hé sb str dung dat 1,2 lan.

b) P4t ¢: Tong dién tich 18.193,4 m2; trong dé:

- Dét ¢ biét thy: Bao gom 02 16 dat tir ky hiéu BT-01 dén BT-02, xay
dung cbng trinh nha & biét thu: Tong dién tich khoang 5567,5m>, ting cao tdi
da 3 téng, mat do xay dung 81 da 60%, hé sb st dung dét tir 1,8 1an.

- bét & lién ké: Bao gdm 06 16 dit tir ky hiéu LK-01 dén LK-06 va OHT
01; xay dung cong trinh nha & lién ké; tdng dién tich khoang 15.607,4m?, ting
cao toi da 4 tf?mg, mat d6 xay dung 75-90% hé sb str dung dat tir 3,0-3,6 lan.

¢) D4t cong vién cdy xanh: Quy hoach hé thdng ciy xanh céng vién bao
gb6m 05 16 dat tir ky hiéu CX-01 dén CX-05, téng dién tich khoang 7.119,4m?,
mat d6 xay dung t8i da 5%;

d) Cong trinh ha tdng k¥ thuat dau moi:

- Tram xt 1y nudc thai: B tri tai phia Pong Nam khu vuc lap quy
hoach, 16 dét c6 ky hiéu TXLNT, dién tich khoang 799,8m>

- Bii dd xe khu &: Bé tri phia Nam khu vyc 14p quy hoach; 16 dét ¢6 ky
hiéu P-01; dién tich khoang 2457,6m?.



6. To chitc khong gian, kién tric canh quan

- Cac truc chinh khu dan cu tuén thu theo ding dinh hudng cia quy
hoach chung d6 thi. Cira ngd tiép can khu déan cu 13 truc dudng tinh 518B (tai
phia Bic) va cac truc két ndi theo hudéng Bic Nam tir duong tinh véi duong
giao théng khu dan cu hién hiru phia Nam, day 1a cac truc ddi ngoai va ciing
13 truc canh quan quan trong nhét dinh hinh cho khéng gian toan khu dan cu
md&i; khéng gian canh quan duoge t6 chire gan két chit ché véi nhau boi khong
gian cdy xanh va céc tién tich do thi.

- Phan bd hop 1y va bé tri cdc cong trinh coéng cong nhu: Nha vin hoa
khu phé, cac khu cay xanh - TDTT tai 16i khu & va cen hé Cyu M4 Giang, bii
dd xe cong cong tao thanh cac khu vuc sinh hoat cong déng dam bao ban kinh
phuc vu va tién ich cho dan cu khu vyec.

- Céc nhém nha & duoc bd tri doc céc truc giao thong ndi by, nhiing vi
tri dep ¢6 huéng nhin tét 1a khuén vién cay xanh va mat nuée bd tri loai hinh
& thap ting dang biét thu nham ting hiéu qua cta du 4n.

7. Quy hoach hé théng ha thng k§y thuat

7.1. Quy hoach chuén bi k§j thuit

a) San nén:

- Tén trong dia hinh ddi vé6i khu vue hién trang da xay dung, tranh san
lép nhiéu nhim gilt canh quan thién nhién va do 6n dinh nén xdy dung; san
nén trén co s tao quy dat xay dung méi dam bao thoat nude tét va giao thong
thuan tién.

- Cao dd san nén dugc san bﬂ?mg voi cao do mép hé. Do ddc nén xay
dung trong céc 16 hudng dan vé phia dudng giao théng va hé théng thoat nudc.

- Khéng ché cao d6 nén tai cac diém giao nhau cua cac tuyén duong
trén co sé cao do cua quy hoach chung do6 thi duoc duyét; cao do cao nhét 1a
14,3m, thép nhét 1a 12,2, theo huéng thép dan tir Bic dén Nam cua khu dét
1ap quy hoach.

b) Quy hoach thoat nudc mat

- Pia hinh khu vuc thiét ké c6 hudng dbe tir Bic xubng Nam va tir
Dong sang Tay.

- Luu vuc phén chia theo dang phan tan, nhim thoat nhanh nuéc mat va
giam thiéu kich thuée duong cbng.



- Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké tu chay hoan toan va la hé
théng riéng déc 1ap v6i hé thong thoat nudc thai.

- Toan bd nude mua cua du an duge thoat ra hd Cu Ma Giang tai phia
Nam cua du 4n biang hé thdng céng BTCT D600-D1000 két hop cac ga thu
thim va ga thu truc tiép.

- Cac tuyén cbng chinh dugc b tri trén hé, long duong. Cac cong nbi
miéng thu nudc vao cong chinh stra dung cng BTCT D400.

- Céc doan cbng cét ngang qua dudng st dung cdng tron BTCT — H30
co dudng kinh tir D600 — D1000.

7.2. Quy hoach giao thong

* Hé théng giao thong chil yéu duogc thiét ké theo mang ludi 6 ban cd
dua trén céc tuyén giao thong chinh. Céc tuyén dudng ndi bd hinh thanh song
song va vudéng goc voi cac truc chinh do6 thi tao thanh mang 6 co mach lac.

* Céc loai dudng trong do an:

- Cép db thi: bao gdm cac tuyén dudng chinh d6 thi D1, D3, D4 va N1.
- Cép nod1 bd: bao gém cac tuyén duong D2, N2, N3, N4.

* Mat ¢t ngang cac tuyén duong:

- Tuyén dudong D1 ¢6 chi giéi duong d6 25,0m; mat cat ky hiéu 1-1
(long duong 15,0m; hé duong: 2 x 5,0m= 10,0m).

- Tuyén dudng N1 (dudng 518B) c6 chi gidi dudng dé 20,5m; mit cit
ky hiéu 2-2 (long duong: 10,5m; heé duong: 2 x 5,0m= 10,0m).

- Tuyén duong D3, D4 c6 chi giéi dudng d6 19,0m; mit cit ky hiéu 3-3
(long duong 9,0m; hé duong: 2 x 5,0m = 10,0m).

- Tuyén duong D2, N2, N3, N4 ¢6 chi giéi dudng dé 17,0m; mat cat ky
hiéu 4-4 (Long duong: 7,0m; hé duong: 2 x 5,0m= 10,0m).

7.3. Quy hoach cip nuéc

- Ngudn cip nude cho khu & duoe 14y tir nha may nuée hién tai (cbng
suit 1.800 m3/ngd theo quy hoach chung db thi Kiéu).

- Téng nhu cau st dung nude 1a 194 m3/ngd.

- Giai phdp cap nudc:



+ Nudce cip cho khu dan cu méi duoge 14y tir tuyén éng cdp nudce chinh
ctia khu vue Kiéu (tuyén éng D110 chay qua phia Bic dy 4n).

+ Mang luéi cdp nuée sinh hoat cho du an la mang lugi vong két hop
mang luéi cut.

+ Cac dudng dng phan phdi c6 duong kinh D110, dudng dng cip nudc
vao cong trinh duong kinh D50, D63; cdc duong ong cip nuée duoc dit trén
via he.

7.4. Quy hoach cép dién, chiéu sing

* Cép dién:

- Nguon dién: Pugc ldy tir tuyén dudng dién trung thé 35kV chay qua
phia Biéc cua du 4n. Cu thé:

+ Xay dung tuyén duong cap ngdm 35kV tir cot diém dau ha ngdm PD-
01 t6i tram bién ap cua du 4n.

+ Xay dung tuyén dudng cap ngam 35kV tir tram bién 4p cua du 4n toi
ot diém dau ha ngdm DPP-02 va diu ndi hoan tra dudng day khéng 35k V.

- Téng cong sudt cap dién cho khu dan cu 14 787,8 kVA.

- Chon tram bién 4p cdng sudt 2x560kVA dé cap dién cho céc phu tai
trong pham vi khu dan cu.

* Chiéu sang:
- Ngudn sang: dung deén led dé chiéu sang duong giao thong.

- Pé chiéu sang duong giao théng ¢ bé rong long dudng nhoé hon 12m
dung dén chiéu sang dudng bd tri 1 bén via he, cdt thép ma k&m nhing néng
can don cao 9m, dén chinh ldp 01 bong led 220V/100W, khoang trung binh
cot 30m.

- TG dién chiéu sang dung cho dén duoc ldy tir 16 ra ha 4p trong tram
bién ap cua dy an; dat trén he phé.

- Cép cho hé théng chiéu sang duong phd duoc di ngdm trén via he,
ludn trong éng nhwa HDPE bao vé, d6 sau chon cép 1m.

7.5. Quy hoach ha ting vién thong thu ddng

- Ngudn vién théng thu dong cip cho Khu vuc 14p quy hoach duoc déu
ndi tir dudng day trén tuyén duong 518B tai khu vuc.

- Tong nhu cau cua toan khu khoang: 192 dudng day thué bao.



- TUr diém d4u ndi, xay dung céc tuyén cép chinh va tuyén cép nhénh
cAp tin hiéu dén ti cdp phan phdi IDF trong khu vuc quy hoach. Cac tuyén
cap nhanh di ngdm trén via hé hodc di chung trong hao cép k¥ thuét cing véi
cac tuyén ha téng khac. Ta d4u ndi IDF duge dit ndi trén bé bé tong dé dam
bao van hanh trong moi diéu kién thoi tiét.

7.6. Thoat nuwée thai va quan Iy chat thai rin

- Nudc thai sinh hoat tir cac khu nha ¢, cong trinh cong cong...sau khi
duogc xu ly cuc bo tai bé tu hoai, dugc dau ndi vao cac ga tham, ga thu, dan
theo hé thdng cdng thoat nude thai riéng biét dit ngdm duéi via hé céc tuyén
duong. Toan bd nudce thai duoc dan vé tram xir Iy nudce thai tai khu dét phia
Pang Nam dy 4n ¢ cong suit 88 m3/ngd. Nude thai sau khi xtr Iy duoc xa ra
hé théng thoat nudc mit cta khu vuc (hd Cuu M3 Giang)

- Chét thai rin khu dan cu duoc thu gom bang céc thing rac cong cong
dat doc theo cac tuyén dudng giao théng va cac khu vuc cong cong (khoang
cach tir 50 - 100m) va duoc van chuyén dén khu xu 1y rac thai tip trung cua
khu vure.

Piéu 2. T chie thuc hién
1. UBND huyén Yén Dinh c6 trach nhiém:

- T6 chirc cong bd rong rai ndi dung quy hoach, cham nhét 1a 15 ngay
ké tir ngay quy hoach duoc co quan c¢é thdm quyén phé duyét dé nhan dan
biét, kiém tra gidm sat va thyc hién.

- Ban giao ho so Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc duyét
(thanh phan hd so theo quy dinh hién hanh, hd so t6 chic 1y y kién cong
dbng dan cu va cac hd so, vin ban phéap 1y khéc cé lién quan) cho S¢ Xay
dung, dia phuong, 1am co s& dé quan 1y va t6 chire thuc hién theo quy hoach
dugc duyét.

- Lap ké hoach thuc hién dau tu, xac dinh cac bién phap thuc hién quy
hoach xdy dung trén co sé huy dong moi ngudn vén dau tu trong va ngoai
nudc, ngudn khai thac tir quy dat bang céc co ché chinh sich theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc.

- T chitc dua mbc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cAm méc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuce
bao vé ...) d& quan Iy theo quy dinh cua phép luit.

2. S6 Xay dung va cac nganh, don vi lién quan c6 trach nhiém hudng
dan, quan ly thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh ctia phap luat.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc céc S&: Xay dung, Tai
nguyén va Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh;
Chu tich UBND huyén Yén DPinh va Thu truéng cdc nganh, cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH.
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TI€
- Ch tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H1.(2022)QDPD_QHCT KDC Yen Truong

Mai Xuan Liém



