UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoclap - Twdo - Hanh phic

S6: 3005 /QD-UBND

QUYET PINH
Chap thuin chii truong dau tu dy an khu dian cwméi s6 02, thi tran Rimg
Thong, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa (khu dé thi méi Rirng Thong)
(Cap lan dau:ngay 18 thangl — ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sua doz bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt
Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can it Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Pdu thau ngay 23
thang 6 nam 2023, Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013; Ludt Kinh doanh
bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014, Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam
2014; Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé
diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020, Ludt Di sin vian héa ngay
29 thang 6 nam 2001; Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Di san van
héa ngay 18 thang 6 nam 2009; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt
DPau tir céng, Ludt Pau tie theo phwong thire déi tdc cong tu, Ludt Pau tw, Ludt
Nha &, Ludt Pdu thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu
dac biét va Ludt Thi hanh andan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: sé 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha
6; s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ciia Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tu; so 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021
sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu
ciia Ludt Nha 6; sé 31/2021/NP-CPngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw; s6 35/2021/NP-CP ngay 29/3/2021
quy dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh Ludt Ddu twe theo phirong thire doi tac
cong tu; so 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 vé quan Iy chi phi a"au tw xay
dung; s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia
Ludt Bdo vé méi truong; sé6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 vé sira déi, bo
sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Bdt dai; s6
35/2023/ND-CPngay 20/6/2023 vé sita doi, bo sung mot so diéu ciia cic Nghi
dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xdy dung.
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Can cwr ciac Thong tw cua Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu: s6
03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau e ciia Viét Nam ra nuée ngodi va xuc
tiéen dau tu; s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 sira doi, b6 sung Thong
ne 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021; sé6 09/2021/TT-BKHPT ngay
16/11/2021 huong dan lya chon nha dau tw thuc hién dw an dau tw theo
phuwong thire doi tdc cong tw va dy dn dau tw cé sit dung dat; s6 10/2022/TT-
BKHDT ngay 15/6/2022 quy dinh chi tiét viéc cung cdp, déing tdi théng tin va
lwa chon nha dau te trén Hé tho”'ng mang ddu thau quéc gia;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 3795/0P-UBND ngay
29/9/2021 vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha & tinh Thanh Héa giai
doan 2021 - 2025, diéu chinh tai Quyét dinh s6 1004/0D-UBND ngay
14/3/2024 ciia UBND tinh; sé 2715/0D-UBND ngay 31/7/2023 vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach sit dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké hoach sir
dung dat nam 2023, huyén Péng Son;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tr tai Cong van $6
4614/SKHPT-PTTPGSPT ngay 11/7/2024 vé viéc béo cdo két qua tham dinh

chdp thudn chi trwong dau tw dw an khu dan cu méi so 02, thi tran Rimg
Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa Hoa (khu dé thi moi Rung Thong).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n khu dan cu méi sé 02, thi
tran Rumg Thong, huyén Pong Son (khu d6 thi méi Riung Thong) vdi cac ndi
dung sau day:

1. Hinh thtrc Ira chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Tén du an: Khu dan cu méi s6 02, thi trdn Rung Thong, huyén Dong
Son (Khu d6 thi mé1 Rung Thong).

3. Muc tiéu dau tu: Cu thé hoa d6 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu
dan cu méi s6 02, thi tran Rimng Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa (khu
d6 thi mdi Rimg Théng) da dugc cap cd tham quyen phe duyét; tao quy dat dé
phat trién nha ¢, hinh thanh khu dan cu moi ddng bo vé hé thong ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi; gép phan thac day sy phat trién kinh t€ - xa ho1 huyén
Dong Son, tdng ngudn thu cho ngan sach nha nudce.

4. Quy mo du an:

a) Quy mo st dung dat cua du an: 249.132,3 m? (khoang 24,91 ha).

b) Quy mé dau tu: Pau tu xdy dung dong bo cac cOng trinh ha tang ky
thuat, ha tAng xa hoi va cong trinh nha & theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1
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1/500 khu dan cu mdi s6 02, thi tran Rimg Thong, huyén Dong Son, tinh Thanh
Hoa (khu d6 thi mdi Rimg Thong) da duoc cap c6 tham quyén phé duyét, cu thé
nhu sau:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Dau tu xay dung dong bd cong trinh ha tang
ky thuat, gém: san nén, giao thong, bai d6 xe, hé théng cép nudc, thoat nudc
mua, nudc thai va v¢ sinh moi1 truong, tram xur Iy nudce thai, cép dién, dién chiéu
sang, hé thong ha ting vién thong thu dong, PCCC, cay xanh va cac cong trinh
ddng bo theo quy hoach.

- Cong trinh ha tang xa hoi: Pau tu xdy dung nha vin hoa, cong vién cay
xanh, cay xanh cach ly.

- Cong trinh nha &: Pau tu xay dung phan thd va hoan thién mit trude
193 can nha ¢ lien ké theo Cong van so6 9058/UBND-CN ngay 25/6/2024 cua
UBND tinh Thanh Hoa.

c) San phém, dich vu cung Célp: Nha & lién ké; dat & chia 16 lién k&; dat &
chia 16 biét thu.

~ d) Sobo co cu san pham nha &: S6 lwong nha & 511 cdn (gdm 459 cin
lien ké&; 52 can biét thy), trong do:

- 193 cannha & lién ké xay tho va hoan thién mat trudc.
- 318 16 dat o (trong do: 266 16 dat ¢ lien ke, 52 16 dat ¢ biét thy) duoc

chuyén nhuong guyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai dyu 4n
theo Cong van s0 9058/UBND-CN ngay 25/6/2024 cia UBND tinh.

Sau khi nh;i dau tu dau tu dé)ng bo tat cé,céc hang muyc, cong trinh thudc
quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu dan cu méi s6 02, thi tran Rung Thong, huyén
Dbong Son (khu d6 thi mo1 Rung Thong) da dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét
va dam bao khop noi voi ha tang k§ thuadt bén ngoai pham vi thuc hién du ér};
xay dung phan tho, hoan thién mat trudc 193 can nha ¢ theo quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 dugc duyét, nha dau tw moi duge quyen khai thac, kinh
doanh nha ¢ lién ké va dat & theo cac quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh
doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh ctia phap lut co lién quan.

d) Quy mé dan sd: Du kién khoang 1.800 ngudi (chua bao gdm dan sb
trong nha ¢ xa hdi 1.800 nguoi).

e) Quy dat phat trién nha & xa hoi: 16.316,2 m2.

f) So bd phuwong an dau tu xay dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi du an

* V& phuong an dau tu xay dung: Phuong an dau tu xay dyng cac cong
trinh thu¢c dyu an theo dung quy md, dién tich dat va céc chi tiéu vé mat 46 xay
dung, hé s sir dung dat, ting cao... theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan
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cu méi so 02, thi trn Rung Thong, huyén Bong Son (khu d6 thi méi Rung
Théng) dugc cp c6 tham quyén phé duyét.

* V& quan Iy ha tang d6 thi trong pham vi du an

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: Nha dau tr xdy dung hoan thanh cac cong
trinh ha tang k¥ thuat khu dan cu méi s6 02, thi tran Rimg Thong, huyén Pong
Son (khu d6 thi méi Rung Thong) theo quy hoach chi tiét duoc duyét dam bao
tién do, chat luong cong trinh; dong thoi, dau ndi voi hé thdng ha tang ki thuat
chung cua khu vyuc va ban giao lai cho Nha nudce quan Iy theo quy dinh.

- Cong trinh ha tﬁng xd hoi: Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung hoan
thién cac cong trinh nha van hoa, cong vién cay xanh, cay xanh cach ly theo quy
hoach chi tiét dugc duyét va quy dinh hién hanh cta phap luat. Sau khi dau tu
hoan thanh nha dau tu ban giao lai cho Nha nuéc quan Iy va str dung theo quy
dinh cua phap luat.

- Pbi v6i khu dat dau tu xay dung nha & x3 hoi (NOXH); dat dich vu
thuong mai (DVTM-01 va DVTM-02); dat truong lién cap (GD); dat tram trung
chuyén chit thai ran sinh hoat: Sau khi hoan thanh ha tﬁng k¥ thuat dy an, nha
dau tu ban giao cac khu dat nay cho Nha nuéc quan ly, dau tu xay dung theo
quy dinh ctia phép luat.

- Cong trinh nha 6:

+ Doi voi 193 16 dat ¢ lién ke khong duoc chuyen nhuong quyén sir dung
d4t dudi hinh thic phin 16 ban nén theo Cong vin sé 9058/UBND-CN ngay
25/6/2024 ctia UBND tinh: Nha dau tu phai xay tho, hoan thi¢én mat trudc theo
quy dinh; dugc chuyén nhuong quyén st dung dat gan véi tai san trén dat tai du
an khi du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

+ Doi v6i 318 16 dat & duge chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén tai dy an theo quy dinh tai Cong van s6 9058/UBND-CN
ngdy 25/6/2024 ctia UBND tinh: Nha dau tu dugc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thire phan 16, ban nén tai du 4n khi da diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.

* V& quan Iy ha tang d6 thi ngoai pham vi dy an: Céac cong trinh ha tang
do thi ngoai pham vi du an do Nha nudc quan Iy theo quy dinh.

5. Vbn dau tu dy an: Khoang 688.502 triéu dong; trong do:

a) So bo tong chi phi thyc hién du an (khong bao gdm chi phi bdi thuong
GPMB): Khoang 626.324 tri¢u dong.

b) So bo chi phi bdi thuong GPMB: Khoang 62.178 triéu dong.

Nha dau tu dugc Iwa chon phai huy dong 100% ngudn von hop phap dé
thuc hién dy &n theo quy dinh. Von dau tu cua dy 4n néu trén chi 1a du kién, lam
co s& dé t6 chirc Ira chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan
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tién st dung dat, tién thué dat va nghig vu tai chinh cﬁq nha dau tu duoc lua
chon thuc hién du an, viéc xac dinh tién str dung dat, tién thué dat cua du an
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

6. Dia diém thuc hién dy an: tai thi trin Rimg Thong, huyén Dong Son.

Pham vi ranh gioi du an: Phia Béc gidp diém dan cw phia Nam QL45
(OM19, OX41); phia Nam giap duong Lé Hy; phia Dong giap duong Thong
Nhat; phia Tay giap khu tai dinh cu va khai thac quy dat khu pho Toan Téan.

7. Thoi han hoat dong du an: 50 ndm (duoc tinh tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung dat theo quy dinh);
nguoi mua nha ¢ gan lién vo1 quyén st dung dat va ngudi mua dat & dugce su
dung dat on dinh 1au dai theo quy dinh phap luat vé dat dai.

8. Tién do thye hién dy an: Khong qua 05 nam (ké tlr ngdy phé duyét két
qua Iya chon nha dau tu hoac chap thuan nha dau tu); du kién:

‘ a) Thuc hién hoan thanh cOng tac béi thuong GPMB, giao d4t cho nha
dau tu va hoan thanh cong tac chuan bi dau tu: 18 thang, ké tir ngay phé duyé¢t
két qua lya chon nha thau hodc chap thuan nha dau tu.

b) Hoan thanh dau tu xay dung du an: Tir thang thi 19 dén thang thir 54.

¢) Hoan thanh dy an dwa vao su dung, ban giao cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi va quyét toan du an theo quy dinh: Tt thang tha 55 dén
thang thur 60.

9. Cong nghé¢ ap dung: Hang muc cong trinh tram xtr Iy nudc thai st dung
cong ngh¢ AO theo Cong van s6 1007/ SKHCN-QLCN ngay 8/7/2024 cua So
Khoa hoc va Cong nghé.

10. Uu dai, hd tro dau tu va cac diéu kién ap dung: Theo quy dinh cua
phap ludt hién hanh.

Diéu 2. T6 chire thyc hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chiic, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. B6ivoi cac co quan quan Iy nha nudc

a) Giao S& Ké hoach va DPau tu, UBND huyén Pong Son thyuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budce tiép ‘Eheo cua du an theo quy
dinh cua phap luat va cac ndi dung ctia du an da dugc chap thuan néu trén.

b) Giao UBND huyén Dong Son:

- Phéi hop chit ché voi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung du
an, dam bao ,déu tu ha tang k§1 th}lélt cQa du an khop nf)i v6i ha tang k§l thuat cua
khu vyc. Chap thuén vi tri dau ndi, chap thuan thiét ké, phuong an t6 chuc giao
thong va cap phép thi cong, dua vao khai thac, sir dung cac nut giao dau ndi vao
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duong d6 thi; dap tmg cac yéu cau ki thuat, ddm bao an toan giao thong tai vi tri
nat giao dau noi theo quy dnh.

- C6 trach nhiém tham dinh, phé duyét phuong an boi thuong GPMB, 6
chitc GPMB du 4an theo quy dinh phap luat vé dat dai va cac quy dinh cta phap
luat ¢6 lién quan; chiu trach nhiém trudc phat luat ve quyét dinh cuia minh; déng
thoi, ky cam két v6i nha dau tu va xay dung ké hoach cu thé vé tién d6 thyuc hién
giai phong mit bang du an phi hop véi tién do thuc hién duy an.

- Sau khi dy an hoan thanh dau tu xdy dung, UBND huyén Dong Son
ph01 hop véi nha dau tu dé tiép nhan, quan Iy cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang x3 hoi va cac quy dat nha ¢ xa h01 dat dich vu thuong mai, dat truong lién
cap, dat tram trung chuyén chét thai rin sinh hoat theo quy dinh phap luat.

¢) Céc s&: Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va Mai
truong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Khoa hoc va Cong nghé, Giao
thong van tai, Van hoa - Thé thao va Du lich, Cong Thuong; UBND huyén
DPong Son va cac don vi c6 li€én quan, chiu trach nhiém toan di¢n trudc phap
luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan va cac co quan lién quan vé tinh chinh xac, phu hop ciia ndi dung tham
muu, thim dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac noi
dung thudc chirc nang, nhiém vu cta cac don vi c¢o lién quan dén dy an néu trén
nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham giay kién);
déng thoi, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, co trach nhiém hudng dan, hd
trg, giai quyét kip thoi nhitng cong viée lién quan dén dy an trén theo dang quy
dinh hién hanh cta phap luat; bao céo, dé xuit vdi Chu tich UBND tinh nhiing
ndi dung vuot tham quyén.

2. Trach nhiém cuia nha dau tu duoc lva chon thuc hién dy an

a) Thuc hién déy du cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, phong, chong thién tai, str dung dat ctia dy an theo quy dinh ciia phap
luat; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan thanh cac hé so, tha tuc
theo quy dinh cua phap luat.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong
ding véi cac noi dung dy an da dugc chap thuan; trong d6 hé thong ha tang ky
thuat cua dy an dam bao khdp no1 véi hé thong ha tang k§ thuat cua khu vuc.

¢) Thuc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bét dong san, cé}c cong trinh
va dich vu khéac thudc dy an dung theo quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh co lién quan khac va Quyét dinh nay.

d) Sau khi du 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop vdi UBND huyén
Pong Son dé thuc hién tha tuc ban giao lai cho dia phuong quan Iy cac hang
muc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hdi va cac quy dat nha & xa hoi, dat
dich vu thuong mai, dat truong lién cép, dat tram trung chuyén chét thai ran sinh
hoat theo ndi dung chip thuan chu truong va quy dinh ctia phap luat; trong do:
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thoi gian ban giao quy dat nha ¢ xa hoi (NOXH) trong vong 24 thang ké tir ngay
co két qua lya chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu, nha dau tu dugc lua
chon thuc hién du 4n c6 trach nhiém dau tu hoan thanh ha tﬁng ky thuat xung
quanh quy d4t va ban giao quy dat cho nha nuéc quan Iy, str dung theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac s&: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phét trién
nong thon, Khoa hoc va Cong nghé, Giao thong van tai, Van hoa - Thé thao va
Du lich, Cong Thuong; Chu tich UBND huyén Pong Son va cac co quan, don vi
colién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3 Quyét dinh nay duoc gii cho UBND huyén Pong Son, S& Ké hoach va
Pau tu va mot ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Hba./.

Noinhdn:

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Vanphong UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN, NN. (319.2024)

N

Mai Xuan Liém



		VGCA | ĐT: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2024-07-17T21:14:05+0700
	HÀ NỘI
	Mai Xuân Liêm<liemmx@thanhhoa.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2024-07-18T07:35:52+0700


		huyenvt@thanhhoa.gov.vn
	2024-07-18T07:36:03+0700


		vanphongub@thanhhoa.gov.vn
	2024-07-18T08:02:12+0700




